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Obsah prezentacie

Definicia brownfieldov a analyza problému

Vznik a dopady brownfieldov

Pochopenie problematiky a intervencia

Ciele, hnacie sily a riesenia
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Co je to brownfield?

Definicia brownfieldov z projektu EU FP5 CABERNET:
Brownfieldy su lokality, ktoré:

® su ovplyvnené predchadzajucou funkciou Uzemia a jeho okolia
® suU zanedbané alebo nedostatoCne vyuzivané
® mozu mat skutocné alebo vnimané problémy so znecistenim

® vyskytuju sa hlavne v rozvinutych urbanizovanych a polnohosp.
oblastiach

® vyZaduju si intervenciu na to, aby ich bolo mozné opat
vyuzivat

e www.cabernet.org.uk



http://www.cabernet.org.uk/
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“Zaba sa zmenila na princezna. . .”

Rozpravka o brownfielde

* Jedného dna (dufajme, ze skoro), pride investor vo velkom
bielom Mercedese a.. ..

O
©)
©)

©)
©)

Pripravi projekt, ktory ho bude stat vela ¢asu a penazi a ponesie velké riziko
Ak to bude potrebné, bude iniciovat aj zmeny zény

Pripravi a zaplati v§evtkyo|ootrebné technické prieskumy a rozbory moznych
environmentalnych sko

Presetri komplikované vlastnictvo uzemia a uzatvori kontrakt o uzemi
napriek nestabilnému kontextu zabezpecenia naroku na Uzemie

Nebude sa zdrahat zaplatit nerealne ceny za rozpadavajuce sa budovy a
pozemky kupované od velkého mnozstva vlastnikov

NadsSene investuje peniaze do potrebného ekologického Cistenia a
demolovania

Vlozi vela penazi do projektu, ktory . . .
Vytvori pracovné miesta a zvysi danovy zaklad pre obyvatelov mesta

Potom pobozka zabu a premeni ju na princeznu. ...
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Odkedy ,rozoznavame” brownfieldy

* 4 K

« Od zaciatku dejin sa lI'udské Cinnosti menili a to spésobovalo opustenie
existujucich struktur a nahradenie novymi. (Napriklad, zdmky sa stali zbyto&nymi, ked"
boli objavené strelny prach.)

« Oznacenie ,brownfield" sa po prvy krat pouzilo v r. 1970 a vtedy to
znamenalo najma rizikové, kontaminované a opustené priemyselné
nehnutel'nosti. (Takéto chapanie stale v niektorych krajinach pretrvava, najmé v USA, ale EU
prijala definiciu CABERNET.)

« V 80-tych rokoch sa uz chapalo, ze brownfieldy maju roznorody povod
(zruSené institlcie, rozpadavajuce sa budovy, prekonana doprava, atd’.) .
« Hlavné problémy brownfieldov sa zacali riesit’ v 90-tych rokoch. Patrili k nim:
« ich integracia do urbanneho kontextu a moznosti rozvoja
« ich znovuvyuzivanie moze priniest’ zlepSenie urbanneho prostredia
 Paralelne s tym sa zistilo, Ze znovuvyuzivanie brownfieldov moze
«  podporit’ sudrznost’ komunit
« a ze to tiez podporuje kvalitu Zivota a konkurencieschopnost’ komunit
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Priestorovy kontext brownfieldov

* Jedna rozpadavajuca sa budova v
strede mesta?

* Niekolko prazdnych alebo
nevyuzivanych budov v ramci
urbanizovaného uzemia?

* Znicenie celej priemyselnej a/alebo
sluzby poskytujucej zakladne mesta
alebo az celého regionu?

» Devastacia rozsiahlych casti Uzemia
sposobena predchadzajucimi
ekonomickymi alebo inymi
¢innostami?

NEDOSTATOCNE VYUZIVANE BROWNFIELDY ZNAMENAJU PRE KOMUNITY
ZNIiZENY ALEBO ZIADNY PRIJEM A ZNIiZENIE ICH URBANIZOVANEHO
UZEMIA A EKONOMICKEJ VYKONNOSI
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Aké typy brownfieldov poznate?
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Pristupy inych krajin

* Programy priestorgveho rozvoja su plne v kompetencii _
narodnych vlad a lisia sa aj pristupy k rieseniam brownfieldov
sa v jednotlivych krajinach [isia.

* Narodné sposoby riadenia a riesenia problémov usmernuju
pristupy jednotlivych krajin, ktoré su:
* motivované urovnou poznania brownfield problematiky a hrozby, ktoru
reprezentuje,

e zavisia od skusenosti miestneho manazmentu, reakcii trhu, vhodnosti
pravneho ramca a tiez od miestnych riadiacich systémov,

* liSia od podporovania vlastnikov k podporovaniu institucii alebo v
priprave statnej politiky pre oblast brownfieldov.
* Nové pristupy a rieSenia sa stale vyvijaju.
* Nie vSetky riesenia sa ukazali ako spravne (preto aktualizacia).
* Nie vsetky brownfieldy maju trhové rieSenie.

NIE VSETKY RIESENIA BROWNFIELDOV SU JEDNODUCHO
TRANSFEROVATELNE,

ALE VO VSEOBECNOSTI SU TRANSFEROVATELNE PRINCIPY
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Co sposobuje vznik brownfieldov a aky
dopad maju?

Globalna zmena z industriadlnej na postindustrialnu spoloc¢nost
Zmeny v spolocenskych systémoch

Zmeny v spolocenskej vyrobe a organizacnej zakladni
Nevhodna uzemno-planovacia politika

Co sposobuje vznik brownfieldov
= Tlaky, s ktorymi si samotny sikromny kapital nevie dat rady

Aky maju brownfieldy dopad na spolo¢nost

= Znizené naroky, znizeny rast, znizenie cien nehnutelnosti, socialne rozdiely

RECYKLOVANIE URBANISTICKEHO UZEMIA NIE JE NIC NOVEHO
A DEJE SA CELE STOROCIA A SPOLOCNOSTI SI VYTVORILI
ROZLICNE NASTROJE NA JEJ ZVLADNUTIE
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Ako nas brownfieldy ovplyvnuju?

Vysoké % miestnych brownfieldov ma skodlivy ucinok na
Uzemie, kde:
o 0Odradza investorov
Znizuje podnikatelské aktivity
Prinasa znizenie poctu pracovnych miest
Znizuje hodnotu nehnutelnosti v okoli
Zapricinuje znizenie produktivnej sadzby dane
Zapricinuje znizenie zivotnej Urovne
Mobze zapricinit zniZzenie environmentalnych Standardov
Vyhana schopné, mobilné mladé obyvatelstvo
Vytvdra socidlnu a environmentdlnu nerovnost
Zvysuje naklady na externality (infrastruktura, doprava, atd’.)

O O 0O o0 O o O O O

SKUTOCNE NEZALEZi NA TOM, KTO TIETO BROWNFIELD VLASTNi PRETOZE ICH
EXISTENCIA NEGATIVNE OVPLYVNUJE VSETKYCH OBYVATELOV
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Vyhody regeneracie brownfieldov

e Qdstranuje neproduktivne “diery” v lokalnom mestskom
tkanive (ekonomicka dimenzia)

e Katalyzator na revitalizaciu celej lokalnej oblasti
(socidlna dimenzia)

e Zvysuje lokalnu zamestnanost, lokalnu ekonomickud aktivitu a
lokalnu danovu zakladnu v oblasti (ekonomicka dimenzia)

e Zdravie verejnosti a ochrana lokalneho prostredia (socialna a
environmentalna dimenzia)

* Znizeny rozvojovy tlak na greenfieldy
(environmentdlna, ekonomicka a socialna udrzatelnost)
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Vychodisko riesenia brownfieldov

 BROWNFIELDY NIE SU PRIEMYSELNYM, ALE
UZEMNO-PLANOVACIM A REALITNYM
PROBLEMOM,

ktory ovplyvnuje vsetkych obyvatelov v okoli,
znizuje kvalitu zivota, ohrozuje socialnu
integritu a znehodnocuje realitny trh
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Ciele pre brownfield riesenia

o Zlepsit efektivitu vyuzivania Uzemia

» Znizit naklady na rozvoj externalit

* Podporovat recyklaciu Uzemia a udrzatelnost
o Zlepsit efektivitu energetickej zakladne

e Zlepsit konkurencieschopnost Statu

XY % NOVEHO BYVANIA NA BROWNFIELDOCH

XY% INVESTICIi V UZ URBANIZOVANOM UZEMI

XY% ROCNEJ REDUKCIE BROWNFIELD UZEMI

XY% REDUKCIE NA URBANIZOVANE UZEMIE ZVYSUIJE INDEX
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Hnacie sily regeneracie

Narodné/regionalne hnacie sily

o Potreba udrzat si konkurencieschopnost
o Zmena v spolocnosti a jej hodnotach

o Ekonomicky rast

o Environmentalne tlaky

o Udrzatelhost

Lokalne hnacie sily

o Zabezpecit Zivé, atraktivne a vyrovnané mestské prostredie
o Zabezpecit osobnu a majetkovu bezpecnost

o Zabezpedit rozvojové moznosti

o Zabezpedit pracovné prilezitosti

o Zabezpedit environmentalnu bezpecnost a réznorodost
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Aky druh intervencie je potrebny na
znovuvyuzivanie brownfieldov?

PORADENSTVO PENIAZE
KNOW-HOW

DOBRE
PRINCIPY

VODCOVSTVO

Intervencia by mala byt smerovana najma na vlastnikov brownfieldov

NEPENAZNE ALEBO ,MaKKE*“ VEREJNE INTERVENCIE
SU CASTO KLUCOM K RIESENIU
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Co s brownfieldami robia majitelia pozemkov?

Aktivne postoje majitelov brownfieldov
Maximalizovat ich zisk na investicii

Zmiernit ich potencidlne zavazky

Pracovat na tom, aby uskutocnili revitalizaciu

Vytvorit partnerstva na uskutocnenie revitalizdcie a rozvoja
potencialu

Pasivne postoje majitelov brownfieldov
* Pozicia mftveho chrobaka
o Prilezitost na Spekulaciu s pozemkami
o Obmedzenie financii alebo know-how
o Obmedzenie schopnosti konat

Neznami vlastnici — omegkanie v procese regeneracia

VLASTNICI POTREBUJU POMOC A PORADENSTVO NA
POCHOPENIE SKUTOCNEHO REVITALIZOVANEHO POTENCIALU
SVOJICH POZEMKOV
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Cesta k rieseniam brownfieldov

Vztahuje sja na vsetky urovne (narodnu, regionalnu,
lokalnu

e Zainteresujte sa

* Informujte sa

 Vytvorte fungujuce partnerstva
e Zabezpecte vedenie

NA DOSIAHNUTIE RIESENIA BROWNFIELDOV SU
ROVNAKO POTREBNE PRISTUPY ZDOLA NAHOR AKO
AJ ZHORA NADOL
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Dosahovanie ucinného riesenia brownfieldov

* Brownfieldy maju velké priestorové, ekonomické,
socialne a environmentalne dosledky, preto ich riesenie
musi prebiehat ako prierezové cez institucie aj profesie.

* PrerieSenie takého zlozitého problému je dolezité ziskat

Siroku podporu verejnosti a politicku podporu a musi sa
stat aj narodnou, regionalnou a lokalnou prioritou.

e Bez takéhoto pristupu sa tento problém moze stat
,Nibbled”, ale v skutocnosti nebude rieSeny a zdroje a
usilie, ktoré sa investuje bude premrhané.
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* Brownfieldy nie su priemyselnym, ale uzemno-
planovacim a realitnym problémom, ktory
ovplyviuje celu spolocnost.

* Na efektivne riesenie brownfieldov je potrebné
Uplne nové know-how, ktoré si musia osvojit vsetci
stakeholderi.

* Sposob riesenia brownfieldov je zainteresovat sa,
byt informovany, vytvorit fungujuce partnerstva,
zabezpedit vedenie.

* Brownfieldy su zlozitym a komplexnym problémom,
ktory je potrebné riesit integrovanym spdsobom.
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Dakujem za pozornost

http://browntrans.vsb.cz
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